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Karriere zieht Sie weg: Behalten,
vermieten — oder jetzt verkaufen?

Ein neuer Job in einer anderen Stadt, vielleicht sogar im Ausland —
berufliche Sprunge kommen selten mit Vorlauf und verlangen schnelle
Entscheidungen. Zuruck bleibt die eigene Immobilie. Was tun: verlassliche
Mieteinnahmen anstreben oder den Schlussstrich ziehen und verkaufen?
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Zwischen zwei Leben: Entscheidungsdruck am Umzugskarton

Wer die vertraute Adresse hinter sich lasst, entscheidet selten rein rational. Darum zuerst die
Basics: Wie lange bleiben Sie weg? Wie entwickelt sich der lokale Markt realistisch — nicht im
Wunschdenken? Welche Liquiditat brauchen Sie fur den Neustart? Und: Wie viel Zeit und Nerven
sind Sie bereit, in Verwaltung, Instandhaltung und Mietrecht zu investieren? Diese Fragen filtern, ob
Vermietung Uberhaupt praktikabel ist — oder ob ein sauberer Exit besser passt.

Miete statt Abschied: Rendite mit Verwaltungsaufwand

Eine Vermietung kann den Cashflow stabilisieren und die Option einer spateren Rickkehr
offenhalten. Sie bietet regelméafige Einnahmen, steuerliche Vorteile und die Chance auf eine
Wertsteigerung der Immobilie. Allerdings mindern Leerstand, unerwartete Reparaturen und
Konflikte mit Mietern schnell die Rendite — besonders, wenn man die Verwaltung aus der Ferne
Ubernehmen muss. Ein professioneller Verwalter kann hier entlasten, reduziert jedoch die
Gewinnmarge. Vor einer Entscheidung sollten Sie das Mietpreisniveau im Quartier,

Den energetischen Zustand des Hauses sowie seine Attraktivitat fur die Zielgruppe prufen. Eine
Vermietung lohnt sich nur, wenn nach Abzug aller Kosten, Ricklagen und VerwaltungsgebUhren
mehr bleibt als ein schmales Plus.
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Verkauf mit Klartext: Liquiditat, Planbarkeit, Ende der Pflichten

Ein Verkauf schafft sofortige Handlungsfreiheit: Das gebundene Eigenkapital wird frei fur den
Umzug, den Kauf eines neuen Zuhauses oder andere Investitionen. Gleichzeitig entfallen
Haftungsrisiken, Modernisierungsdruck und der Aufwand fur Instandhaltung. Mit guter Vorbereitung,
Uberzeugender Prasentation und realistischer Preisfindung lasst sich der Verkaufsprozess zeitlich gut
planen.

Der Nachteil liegt in der emotionalen Trennung — und darin, dass kunftige Wertsteigerungen nicht
mehr IThnen zugutekommen. Zudem bestimmt die Marktlage Tempo und Preis: Wer unter Druck
verkauft, lasst oft Geld liegen; wer den Verkauf klug inszeniert und strukturiert, erzielt den fairen
Marktwert statt eines bloRen Hoffnungspreises

Rechenprobe statt Bauchgefuhl: Was wirklich zahlt
Stellen Sie zwei Szenarien gegenuber:

A) Vermietung uber funf Jahre — mit konservativer Miete, realistischen Nebenkosten,
Verwaltung, Instandhaltung, Rucklagen und mdéglichem Leerstand.

B) Verkauf heute — abziuglich Nebenkosten, mit geplanter Verwendung des Kapitals (Tilgung,
Anlage, neues Eigentum).

Vergleichen Sie den Nettoeffekt und bertcksichtigen Sie personliche Faktoren wie Distanz,
Zeitbudget und Risikoneigung. Haufig fallt die Entscheidung erst hier — nicht im ersten Impuls. Wenn
Management ausgelagert werden muss und die Rendite nur gering ist, spricht vieles fur den Verkauf.
Ist das Objekt dagegen in starker Lage, frisch saniert und leicht vermietbar, kann die Miete die
bessere Losung sein.

Wir analysieren lhre Lage, prifen, ob Vermieten oder Verkaufen sinnvoller ist, und tbernehmen auf
Wunsch den gesamten Prozess.

Hinweise:
In diesem Text wird aus Grinden der besseren Lesbarkeit das generische Maskulinum verwendet. Weibliche und anderweitige

Geschlechteridentitaten werden dabei ausdrucklich mitgemeint, soweit es fur die Aussage erforderlich ist.

Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt keine Steuer- oder Rechtsberatung im Einzelfall dar. Bitte lassen Sie die Sachverhalte in
Ilhrem konkreten Einzelfall von einem Rechtsanwalt und/oder Steuerberater klaren.
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