Immobilienmarkt 2025/2026: was Kaufer wissen sollten

Die Niedrigzinsphase gehort der Vergangenheit an — mit spurbaren Folgen fur den
Immobilienmarkt. Kredite sind teurer, Entscheidungen werden vorsichtiger getroffen.
Doch was bedeutet das konkret fur Kaufer und alle, die es werden wollen?
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Im Jahr 2025 haben sich die Bauzinsen bei rund 3,8 % eingependelt. Das liegt deutlich Uber dem
Niveau vergangener Jahre, bringt aber auch mehr Klarheit flr Planung und Finanzierung. Die Zeit
extrem gudnstiger Kredite ist vorbei — dadurch hat sich das Verhalten vieler Interessenten verédndert.
Auch Banken sind bei der Kreditvergabe zuriickhaltender geworden. Die Dynamik am Markt hat sich
verlangsamt — nicht im Sinne eines Einbruchs, sondern eher als bewusste Phase der
Neuorientierung.

Auf Seiten der Anbieter zeigt sich ebenfalls Zuriuckhaltung.

Viele Eigentimer wégen genau ab, ob jetzt der richtige Zeitpunkt fur einen Verkauf ist — manche
verschieben diesen, andere setzen auf Vermietung. Auch im Neubausektor sind Veranderungen
spurbar: Hohere Finanzierungskosten und gestiegene Baupreise fuhren dazu, dass Projekte gezielter
geplant oder temporar auf Eis gelegt werden. Der Markt hat insgesamt splrbar an Tempo verloren —
bewegt sich jedoch in ruhigeren Bahnen weiter.

Preise unter Druck — aber kein Absturz in Sicht

Nach den starken Preiszuwéchsen der letzten Dekade haben sich die Kaufpreise vielerorts etwas
zurickgebildet. In weniger gefragten Regionen oder bei sanierungsbedurftigen Immobilien waren
Abschlage deutlicher, wahrend in beliebten Lagen mit hohem Wohnraumbedarf eher Stabilitat
herrscht. 2024 hat sich der Abwaértstrend deutlich verlangsamt — und 2025 steht vielerorts im
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Zeichen einer Seitwartsbewegung.

Gleichzeitig bleibt die Nachfrage nach Wohnraum hoch — vor allem in Stadten mit angespanntem
Mietmarkt. Das sorgt fur eine gewisse Preisstabilisierung, insbesondere bei gepflegten oder
energieeffizienten Objekten. Mieten steigen vielerorts weiter, was den Erwerb trotz héherer
Finanzierungskosten langfristig attraktiv machen kann.

Was heil3t das fur Kaufinteressenten und Eigentumer?

Kaufinteressenten treffen auf ein entspannteres Marktumfeld. Das Angebot ist groRer, die Auswahl
vielfaltiger. Zugleich bietet die aktuelle Situation neue Verhandlungsspielrdume — viele Verkaufer
sind offen fur faire Gespréache. Wichtig bleibt eine solide Finanzierung und ein gutes Gefuhl fur das
eigene Budget. Wer langfristig plant, findet jetzt Chancen — ohne den Druck der vergangenen Jahre.
Fur Eigentimer heil3t das: Ein Verkauf ist weiterhin moglich — wichtig ist eine marktgerechte
Preisvorstellung und eine gute Vorbereitung. Wer nicht verkaufen muss, kann auch abwarten oder
Uber Vermietung nachdenken. Mietobjekte sind derzeit gefragt, die Renditen attraktiv.

Sie fragen sich, ob sich ein Kauf oder Verkauf aktuell lohnt? Wir beobachten die Entwicklungen am
Immobilienmarkt laufend und beraten Sie individuell — ehrlich, fundiert und mit Blick auf Ihre
persénliche Situation. Kontaktieren Sie uns — gemeinsam finden wir die passende Lésung flr Ihre
Immobilienentscheidung.

Hinweise:
In diesem Text wird aus Grunden der besseren Lesbarkeit das generische Maskulinum verwendet. Weibliche und anderweitige
Geschlechteridentitdten werden dabei ausdricklich mitgemeint, soweit es fur die Aussage erforderlich ist.

Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt keine Steuer- oder Rechtsberatung im Einzelfall dar. Bitte lassen Sie die Sachverhalte in Threm
konkreten Einzelfall von einem Rechtsanwalt und/oder Steuerberater klaren
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