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Photovoltaik beim Immobilienverkauf: Mehrwert
oder unnétige Investition?

Eine Photovoltaikanlage kann die laufenden Energiekosten reduzieren und macht
eine Immobilie fir viele Kaufinteressenten attraktiver. Dennoch fiihrt Solarstrom
auf dem Dach nicht automatisch zu einem entsprechend hoheren Verkaufspreis.
Entscheidend sind unter anderem Alter, Leistung, technischer Zustand und
Eigentumsverhiltnisse der Anlage. Auch die Frage, ob sich eine kurzfristige
Nachriistung vor dem Verkauf wirtschaftlich lohnt, sollte sorgfiltig geprift werden.
Eigentiimer sollten deshalb wissen, wie Kaufinteressenten Photovoltaikanlagen
bewerten, welchen Einfluss sie auf die Immobilienbewertung haben und welche
Unterlagen beim Verkauf bereitgestellt werden miissen.

Energieeffizienz als Vorteil: Warum Photovoltaik fir Kdufer interessant ist
Steigende Strompreise und ein wachsendes Bewusstsein fiir
Energiekosten haben die Nachfrage nach lmmobilien mit eigener
Stromerzeugung erhoht
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Eine funktionierende Photovoltaikanlage kann deshalb ein Uberzeugendes
Verkaufsargument sein. K&ufer profitieren von niedrigeren Stromkosten, einer
geringeren Abhangigkeit vom Energieversorger und gegebenenfalls von Einnahmen
durch die Einspeisung Uberschussiger Energie.

Wie stark dieser Vorteil wahrgenommen wird, hangt jedoch von der Anlage ab. Eine
moderne, leistungsfahige Anlage mit nachvollziehbaren Ertragsdaten wirkt meist
attraktiver als ein &alteres System mit unklarer Restlaufzeit oder anstehendem
Reparaturbedarf. Auch ein vorhandener Batteriespeicher kann den Nutzen erhéhen,
weil mehr selbst erzeugter Strom im Haushalt verwendet werden kann.

Wer kurz vor dem Verkauf noch eine neue Anlage installieren mdchte, sollte die
Investition nicht allein mit einem mdglichen Preisaufschlag begrinden. Bauzeit,
Kosten, Finanzierung und die verbleibende Vermarktungsdauer mussen
berlcksichtigt werden. Haufig ist eine transparente Darstellung des vorhandenen
energetischen Potenzials sinnvoller als eine Uberstlrzte Nachristung.

Bewertung der Solartechnik: Welchen Anteil hat die Anlage am Kaufpreis?

Bei der Wertermittlung wird eine Photovoltaikanlage nicht pauschal mit ihren
urspringlichen Anschaffungskosten angesetzt. Relevant sind vor allem ihr aktueller
Zeitwert, die zu erwartenden Ertrage, die technische Lebensdauer und mdgliche
Verpflichtungen aus Finanzierung, Wartung oder Pacht.

Eigentimer sollten Rechnungen, Leistungsdaten, Wartungsnachweise,
Garantieunterlagen und Abrechnungen zur Einspeisevergitung zusammenstellen.
Diese Dokumente helfen dabei, den wirtschaftlichen Nutzen nachvollziehbar
darzustellen. Eine professionelle Immobilienbewertung berlcksichtigt auBerdem, ob
die Anlage fest mit dem Geb&ude verbunden ist, dem Verk&ufer vollstdndig gehdrt
oder Uber ein Miet- beziehungsweise Pachtmodell betrieben wird. Rechtssicher
Ubergeben: Vertrdge und Pflichten beim Eigentimerwechsel. Beim Verkauf muss
eindeutig geregelt werden, ob die Photovoltaikanlage Bestandteil des Kaufvertrags ist
und welche Rechte und Pflichten auf den Kaufer Gbergehen. Dazu gehdren mogliche
Einspeisevertrage, laufende Finanzierungen, Versicherungen, Wartungsvertrdge und
steuerliche Aspekte. Alle Vereinbarungen sollten transparent im Kaufvertrag
dokumentiert werden. Kaufer bendtigen zudem Zugang zu technischen Unterlagen,
Zahlerdaten und Ansprechpartnern bei Netzbetreibern oder Dienstleistern. Unklare
Vertragsverhéltnisse kénnen Ruckfragen verursachen und den Verkaufsprozess
verzogern.

Sie méchten wissen, ob eine neue oder bestehende Photovoltaikanlage den Verkauf
Ihrer Immobilie unterstitzt? Wir bewerten die Immobilie und zeigen Ihnen, wie sich die
Solartechnik sinnvoll in die Vermarktung einbeziehen lasst.
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