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Geerbte Immobilie: Vermieten,
behalten oder verkaufen?

Eine Immobilie zu erben, bringt nicht nur einen Vermégenswert, sondern oft auch viele Fragen mit
sich. Soll das Haus oder die Wohnung im Familienbesitz bleiben, kiinftig vermietet oder besser
verkauft werden? Neben persoénlichen Erinnerungen spielen laufende Kosten, steuerliche Aspekte
und die eigene Lebensplanung eine wichtige Rolle. Wer die Moglichkeiten niichtern vergleicht,
kann eine Entscheidung treffen, die sowohl emotional als auch wirtschaftlich langfristig passt. Eine
Bestandsaufnahme schafft die notwendige Grundlage fiir alle weiteren Uberlegungen.
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Eigentum bewahren: Wann das Behalten sinnvoll sein kann

Flr viele Erben ist eine Immobilie eng mit der Familiengeschichte verbunden. Das Elternhaus oder die Wohnung der GroReltern
zu behalten, kann deshalb einen hohen persdnlichen Wert haben. Gleichzeitig bietet Eigentum grundsatzlich die Chance auf
eine langfristige Wertentwicklung. Wer die Immobilie spater selbst nutzen méchte oder ausreichend finanzielle Spielrdume fir
Unterhalt und Modernisierung besitzt, kann vom Erhalt des Objekts profitieren.

Allerdings entstehen auch Verpflichtungen. Versicherungen, Grundsteuer, Instandhaltung und mégliche Sanierungen missen
dauerhaft finanziert werden. Besonders bei dlteren Gebduden kdnnen groRere Investitionen notwendig werden. Deshalb sollte
vor einer Entscheidung geprift werden, in welchem Zustand sich die Immobilie befindet und welche Kosten in den kommenden
Jahren realistisch zu erwarten sind.

Vermietung nach der Erbschaft: Chancen und Verantwortung im Blick behalten

Eine Vermietung kann regelméaRige Einnahmen schaffen und dazu beitragen, laufende Kosten zu decken. Gerade in Regionen
mit stabiler Nachfrage ist es moglich, aus dem geerbten Eigentum eine langfristige Einnahmequelle zu machen. Gleichzeitig
bleibt die Immobilie im eigenen Besitz und kann spater weiterhin verkauft oder selbst genutzt werden.

Mit der Vermieterrolle gehen jedoch Aufgaben und Risiken einher. Mietersuche, Mietvertrage, Reparaturen,
Nebenkostenabrechnungen und mogliche Leerstande erfordern Zeit und Organisation. Auch steuerliche Auswirkungen sollten
bertcksichtigt werden. Wer nicht selbst verwalten mdchte, kann eine professionelle Hausverwaltung beauftragen, muss deren
Kosten jedoch in die Kalkulation einbeziehen. Ebenso wichtig ist eine realistische Einschatzung der erzielbaren Miethohe am
Standort.

Verkaufen oder vermieten: Welche Losung passt zu Ihrer Situation?

Ob ein Verkauf oder eine Vermietung sinnvoller ist, hdngt von mehreren individuellen Faktoren ab. Entscheidend sind unter
anderem der Marktwert, der Zustand der Immobilie, die erzielbare Miete und der eigene Kapitalbedarf. Wer beispielsweise
finanzielle Mittel fir andere Ziele benétigt, kann mit einem Verkauf schnell Liquiditat schaffen und zugleich Verantwortung
abgeben.

Eine Vermietung eignet sich eher fir Eigentimer, die langfristig planen, laufende Verpflichtungen tragen kdnnen und das
Objekt als Bestandteil ihres Vermdgens behalten mochten. Wichtig ist, beide Szenarien realistisch durchzurechnen und nicht
allein aus emotionalen Griinden zu entscheiden.

Sie haben eine Immobilie geerbt und sind unsicher, welcher Weg zu Ihnen passt? Wir bewerten lhre Moéglichkeiten, vergleichen
Verkauf und Vermietung und unterstlitzen Sie bei einer fundierten Entscheidung.
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Hinweis :In diesem Text wird aus Griinden der besseren Lesbarkeit das generische Maskulinum verwendet. Weibliche und anderweitige Geschlechteridentitdten werden
dabei ausdricklich mitgemeint, soweit es fur die Aussage erforderlich ist.

Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt keine Steuer- oder Rechtsberatung im Einzelfall dar. Bitte lassen Sie die Sachverhalte in Ihrem konkreten Einzelfall von einem

Rechtsanwalt und/oder Steuerberater klaren.
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