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DIE IMMOBILIEN
UNTERNEHMER.

Wohnung und Praxisrdume im Herzen von Alt-Marl|

ECKDATEN

Objektart: Wohn- / Geschaftshaus
Adresse: 45768 Marl

Baujahr: 1954

Letzte Modernisierung: 2024
Wohnflache (ca.): 178,48 m?
Biroflache (ca.): 113,63 m2
Gesamtflache (ca.): 292,11 m?
Vermietbare Gesamtflache (ca.): 292,11 m?
Grundstiicksflache (ca.): 824 m?

ImmobilienKontor Gaskow

Kardenstr. 62 a © 45768 Marl ° Tel.: 02365 5016145
Fax: 02365 5016148 ° immokontor@gaskow.de ° www.immokontor-gaskow.de




Eckdaten

> Wohn- / Geschéaftshaus
> Marl

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Wohnflache (ca.)
Biroflache (ca.)
Gesamtflache (ca.)
Vermietbare Gesamtflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Kaufpreis pro m?

Balkon

Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Warmewert
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Anzahl der Einheiten
Gewerbeeinheiten
Unterkellert

Wohn- / Schlafzimmer
Heizung

Befeuerung

Ausstattung

Rollladen

Kabel / Sat-TV

x-fache der Jahresnettomiete

ImmobilienKontor Gaskow

Kardenstr. 62 a ° 45768 Marl
Tel.: 02365 5016145 ° Fax: 02365 5016148

> 292,11 m? Flache
> Objektnummer: IKM-9569

Wohn- / Geschéftshaus
45768 Marl - Alt Marl
1954

2024

178,48 m2

113,63 m?

292,11 m2

292,11 m2

824 m?

784.900,- €
2.687,-€

ja

ja

ja

1

Anzahl 1
Bedarfsausweis
GAS

228,81 kWh / (m2*a)
2024-07-30
07-2034

ab dem 1.5.2014
228,81 kWh / (m2+*a)
G

1954

1

1

ja

2

Zentralheizung

Gas

GEHOBEN

immokontor@gaskow.de ° www.immokontor-gaskow.de

Nettorendite 4,82 %
Mieteinnahmen p.a. (IST) 37.851,71 €
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab 01.09.2026

Provision fur Kéaufer 2,38 % inkl. der gesetzl. MwSt

Provisionshinweis  Die vereinbarte und vom Verkaufer und Kaufer an
den Makler zu zahlende Provision betragt jeweils
2,38 % des Kaufpreises inklusive Mehrwertsteuer
und ist fallig mit wirksamen Abschluss des
Kaufvertrags.
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Objektbeschreibung:

Eine hdchst interessantes Haus (Arztvilla - Baujahr 1954)

(saniert in 1994) in Alt Marl,. Das Objekt bietet viel Komfort auf ca. 178
m2, diese Wohnflache verteilt sich auf das Ober- und Dachgeschoss, und
bietet 5 Zimmer. Dazu gehort ein groBer Dachbalkon. Im Erdgeschoss
dieses Hauses befindet sich eine vollausgestattete Arztpraxis auf ca. 113
m2. Diese Praxisraume im Erdgeschoss teilen sich wie folgt auf 9
Raumlichkeiten auf. Empfangsraum, Wartezimmer, Laborraum 2
Behandlungszimmer, Sozialraum , Mitarbeiter-WC, Arztzimmer mit davor
liegender Terrasse und mit einem Blick in den Garten. Die Diele und ein
Patienten WC runden diese gewerbliche Fache ab.Dazu kommen noch
weitere Nutzungsmaoglichkeiten im Keller (2 seperate Kellerraume)

Die Wohnung und die Praxis haben einen eigenen separaten
Hauseingang.

Die derzeit vermiete Wohnung befindet sich im Ober-und Dachgeschoss
(also eine Maisonettewohnung).Die Hauptattraktion hier ist wohl das sehr
groRe Wohnzimmer. Die Fenster erstrecken sich hier Uber die gesamte
Raumbreite und bieten einen Blick Uiber die grofl3e Balkonterrasse in den
Garten. Sie werden bei den Boden im Wohnzimmer aus echten Vollholz,
sorgfaltig gedlt und gewachst, bemerken, dass sich die Sonne auf diesem
goldenen Boden spiegelt. Hier schlief3t sich nahtlos der Essbereich an.
Auf dieser Wohnebene befindet sich auch das Elternschlafzimmer und ein
Kinderzimmer, sowie die Kiuiche, diese ist zwar nicht grof3 aber funktional,
sie bietet Platz fir Tisch und Stihle fiir das Friihstiick zu zweit. Diese
Etage schliel3t mit 2 Badern (ein Géaste- WC und dem Familienbad (mit
Dusche, Badewanne, Waschtisch und WC) beide mit Tageslicht ab.
Diese Wohbneinheit kann sehr kurzfristig bezogen werden.

Die zweite Wohnebene befindet sich im Dachgeschoss, obwohl das nicht
ganz stimmt. Es gibt hier zwar leichte Dachschragen. Trotz der Schragen
wirken die Raume hell, es gibt Dachfenster und normal gro3e Fenster.
Hier erwarten Sie weitere 2 Zimmer eins mit Wasseranschluss und
Abfluss flr eine Kiichenzeile die gro genug erscheint. diesen Raum als
Wohn/ Essbereich zu nutzen und ein Zimmer als weiteren Schlafraum
ideal neben dem Duschbad. Insgesamt stehen Ihnen auf zwei
Wohnebenen mehr als 178 Quadratmeter schénes Wohnen zur
Verfugung . Mit weiBen Holztiren und hochwertigen FuBbdden und
einem edlen Charme, die Sie zum Wohlftihlen einladen. Dazu gehért
auch ein eigener Kellerraum sowie Gemeinschaftsrdume fur
Gartengerate, Fahrrader und

einen Waschkeller und eine Garage. Ein weiterer Stellplatz ist fur die
Praxis reserviert.

Fur die Praxisbesucher befinden sich 6ffentliche Parkplatze auf der
seitlich anliegenden
Seitenstrale.

Die nachsten BUS-Haltestellen der Vestischen sind fuRlaufig zu erreichen
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> 292,11 m? Flache
> Objektnummer: IKM-9569

(s.Lagebeschreibung)

Ausstattung:

-massive Bauweise

Vollkeller

-Satteldach

-grof3er Dachbalkon in Westlage

-Zentralheizung neue Gastherme von 2023 (BOSCH)
-Kunststofffenster mit Isolierverglasung ( 1994) im Dachgeschoss tlw.
Veluxfenster mit Isolierverglasung

-gepflegte FulRbdden mit Parkett und Steinfliesen in den Sanitarraumen
-massive Garage mit Stahlschwingtor

-die Maisonettewohnung wurde im Jahre 2024 renoviert
-Beluftungsanlage '(Praxis und Wohnung)

Lagebeschreibung:

Die Immobilie in Alt-Marl, befindet sich in einer auRerst zentralen Lage,
die sowohl fiir Bewohner als auch fir Gewerbetreibende von grol3em
Vorteil ist. Die unmittelbare Umgebung zeichnet sich durch eine attraktive
Mischung aus Wohn- und Geschaftszonen aus, welche eine hohe
Lebensqualitat und vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten bieten.

Ein grofRes Plus ist die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV). In nur wenigen Gehminuten erreicht man
die néchstgelegene Bushaltestelle, die regelméRige Verbindungen zu
weiteren Stadtteilen sowie umliegenden Stadten bietet. Dadurch sind
sowohl Pendler als auch Bewohner bestens vernetzt und profitieren von
kurzen Fahrzeiten zu wichtigen Zielen.

In der néheren Umgebung der Immobilie befinden sich zahireiche Points
of Interest. Dazu zéhlen Supermarkte, zahlreiche Einkaufsméglichkeiten,
Cafés und Restaurants, die eine angenehme Nahversorgung
gewahrleisten. Schulen, Kindergarten und Freizeiteinrichtungen sind
ebenfalls schnell erreichbar und tragen zur Attraktivitat der Lage fir
Familien bei.

Zusammengefasst bietet unser Objekt in Marl ein optimales Lageumfeld
mit einer zentralen Stellung und einer hervorragenden Anbindung an den
OPNV, erganzt durch eine gute Infrastruktur, die den Alltag erleichtert.
Buslinien der Vestischen :

222 (E) - Marl Mitte - GE-Hassel - GE-Buer Rathaus und zuriick
Haltestelle : Marl Hochstr.

ca. 1 Min ca. 100 m FuRweg

221 - Marl RiegestraRRe -Alt Marl - Marl Mitte

SB 27 Marl Mitte - Herten Langenbochum - Herten Mitte - Herne
Wanne-Eickel Hbf

Haltestelle : Marl Hochstr. (B225)

ca. 3 Min FuRweg ca, 300m

-Alt Marl - Marl Mitte
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Objektbilder:

9569 EG Wartezimmer
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9569.EG Labor
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9569 EG Arztzimmer

9569 EG Behandlungsraum 1
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| % ¢
e 1

TVl AR
NRRRREREEE!

9569 Treppenblick

9569 OG Diele

959 OG: Wohnzimmer
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9569 OG :m Kinderzimmer
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Praxis

(Sozialraum)

Praxis

Behandlung

Diele
(gehart zur

Wohnung]=.

Praxis
Behandlung

C
Warteraum

C

C

9569 EG Praxis
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Masterbad

Gdste
wC

9569 OG Wohnen jpg
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Gastezimmer

Diele
Dachgeschoss

==

9569 DG Wohnung
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Heinz-Jirgen Gaskow
ImmobilienKontor Gaskow

. Heinz-Jurgen Gaskow Kardenstr. 62a (Post)
Telefon: 02365 5016145 45768 Marl

E-Mail: immokontor@gaskow.de
Tel.: 02365 - 5 01 61 45
Fax. 02365 - 501 61 48
E-Mail: immokontor@gaskow.de
Web: www.immokontor-gaskow.de

Geschéftsinhaber: Heinz-Jurgen Gaskow
Berufsaufsichtsbehdrde: Ordnungsamt des Kreises

Recklinghausen | Kurt Schumacher Allee 1 | 45657
Recklinghausen

Umsatzsteueridentifikationsnummer:
DE 313369421

Berufskammer: IHK Nord-Westfalen |Sentmaringer Weg 61 |
48151 Minster

Erlaubnis nach § 34c ausgestellt vom Ordnungsamt des Kreises
Recklinghausen (32/1) 32-51-11, Kurt Schumacher Allee 1 |
45657 Recklinghausen

lhre Notizen:

ImmobilienKontor Gaskow

Kardenstr. 62 a ° 45768 Marl
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AGB:

Immobilienkontor Gaskow

Bedingungen fir die Immobilienvermittlung

1. Samtliche Angebote sind freibleibend und basieren auf Informationen,
die

der Eigentimer erteilt hat, eine Haftung fir deren Richtigkeit und
Vollstéandigkeit kann deshalb nicht Gbernommen werden.
Zwischenverkauf bzw. - vermietung bleibt dem Eigentiimer vorbehalten.

2. Alle Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fir den Adressaten
bestimmt und missen vertraulich behandelt werden. Erfolgt gleichwohl
eine Weitergabe an Dritte und kommt dadurch ein Vertrag zustande, so
kann der Adressat - unbeschadet weiterer Schadenersatzanspriiche -
Schadenersatz in Hohe der vereinbarten Provision schulden.

3. Ist dem Adressaten eine nachgewiesene
Vertragsabschlussgelegenheit bekannt, hat er dies unter Offenlegung der
Informationssteile unverziglich mitzuteilen.

4. Wird ein angebotenes Objekt spater durch Dritte erneut angeboten,
erlischt dadurch der Provisionsanspruch des Erstanbieters nicht. um eine
doppelte Provisionszahlung zu vermeiden, wird empfohlen, den
nachfolgenden Anbietern die Vorkenntnis schriftlich mitzuteilen und auf
deren Maklerdienste zu verzichten.

5. Der Auftraggeber wird den Makler unverziglich von einem
Vertragsabschlul3 unterrichten, er ist verpflichtet, ihm eine
Vertragsabschrift zu Gbersenden.

6. Der Makler kann sowohl fur den Kaufer als auch den Verkaufer tatig
werden, und von beiden Parteien eine Provision verlangen.

7. Kommt es aufgrund der Tatigkeit des Maklers zum Abschluss eines
Vertrages (z.B. Kauf, Miete, Pacht) wird die ortsiibliche Provision
geschuldet, sofern keine abweichende Vereinbarung getroffen wird. Dies
gilt auch dann, wenn die Bedingungen des Vertrages von den in dem
Uiberlassenen Angebot genannten Konditionen abweichen oder wenn der
Erwerb durch Zuschlag in einer Zwangsversteigerung erfolgt. Ein
Provisionsanspruch entsteht auch, wenn der Vertrag erst nach
Vertragsbeendigung abgeschlossen wird.

Der Provisionsanspruch ist mit dem VertragsabschluR3 Gber das
nachgewiesene bzw. vermittelte Objekt féllig.
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